PROYECTO No. 6:  promesa de cesión de derechos de mejor postor cuando la misma se instrumenta antes de efectuarse el remate)

PROMESA  DE CESIÓN DE DERECHOS DE MEJOR POSTOR. En la ciudad de Montevideo, el día *** de *** de ****, entre:

I) POR UNA PARTE: Los Escribanos **** y ****, quienes actúan en sus calidades de mandatarios, y en nombre y representación del BANCO DE LA REPÚBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY,  Persona Jurídica Estatal, con sede en esta ciudad en la calle Cerrito Número 351, inscripta en el Registro Único de Contribuyentes con el Número 210465260012, en lo sucesivo “el Banco o el BROU”, y 

II) POR OTRA PARTE: Los señores **** y ****,  quienes actúan en sus calidades de **** y *****, y en nombre  y representación de ******, persona jurídica domiciliada en este Departamento (si es fuera de Montevideo agregar: y constituyendo domicilio especial en esta ciudad en la calle ****), y con sede actual en la **** Número ****, en lo sucesivo “la parte promitente cesionaria”

Convienen en la celebración de la siguiente PROMESA DE CESIÓN:

PRIMERO: Antecedentes. I) El Banco de la República Oriental del Uruguay es acreedor de ****, y en tal carácter ha iniciado acción ejecutiva ante el Juzgado  ****, expediente caratulado ****, ficha ****, resultando del mismo que el Banco solicitó remate de los siguientes bienes inmuebles / muebles: ***** (detalle completo según edicto). II) Por auto número de fecha **** se decretó la venta en subasta pública  de los referidos bienes, la que quedó fijada para el día ****, en el lugar y la hora dispuestos por la Sede, designándose como Rematador al Señor ****, propuesto por el acreedor. III) el Banco, por Resolución de fecha *****, aceptó la oferta formulada por ****, para la adquisición de los derechos de mejor postor sobre los bienes relacionados, en las condiciones que se establecerán seguidamente. -------

SEGUNDO: En la referida subasta, el Banco se obliga a ofertar en defensa de su crédito hasta la suma de dólares **** (U$S ****), con la finalidad de adquirir las referidas maquinarias / bienes inmuebles---------

TERCERO: Para el caso de resultar mejor postor en el remate a que refiere la cláusula anterior,  el Banco promete ceder a *****, quien en dicha circunstancia promete adquirir, los derechos de mejor postor emergentes de la referida subasta, únicamente respecto de la maquinaria /bien inmueble descripto. –

CUARTO: El precio de esta promesa de cesión es la suma de dólares **** (U$S ***), el que se integrará de la siguiente manera: *****. ----------------------

QUINTO: La escritura de cesión de derechos de mejor postor se otorgará una vez integrado el precio y demás prestaciones que se dirán en la cláusula octava. (variante para el caso de integración del precio en distintas partidas: “Si una vez realizada la subasta por una suma que no supere la cantidad de *****, y la Sede judicial ordene la inmediata escrituración de los bienes, la parte promitente cesionaria otorgará en forma simultánea la correspondiente cesión de derechos de mejor postor, y la compraventa judicial, y suscribirá además los documentos de adeudo que el Banco disponga, relativos al saldo de precio adeudado. Variante para el caso que dicha deuda por el saldo se garantice con hipoteca / prenda del mismo bien rematado: “Ese mismo día constituirá además hipoteca / prenda a favor del BROU sobre el bien inmueble / maquinaria, en garantía de las deudas contraídas.) --------------------------

SEXTO: La parte promitente cesionaria no podrá ceder los derechos emergentes del presente contrato. ------

SÉPTIMO: (cuando corresponda) En caso de atraso en el pago del saldo del precio, y sin perjuicio de las demás acciones legales que puedan corresponder al Banco, se devengará desde el vencimiento respectivo, y hasta su efectiva cancelación, un interés moratorio de ****** . -----------------------------------------

OCTAVO: La parte promitente cesionaria se obliga expresamente: a) a abonar todos los gastos, tributos y honorarios que se devenguen por la cesión de derechos de mejor postor, y por la compraventa judicial (e hipoteca / prenda cuando se constituya); b) a abonar todos los gastos del remate, la comisión del rematador, los que deberán ser pagados dentro de los treinta días siguientes a la subasta.  (Cuando corresponda: Será asimismo de su cargo el pago del tributo de Educación Primaria, y el Impuesto de Contribución Inmobiliaria, y todos las demás erogaciones necesarias para la compraventa judicial).

NOVENO: Para el caso de incumplimiento de la parte promitente cesionaria, las partes pactan una multa equivalente a lo integrado por concepto de precio y cualquier otro concepto, al momento de configurarse la mora, compensándose automáticamente ambas sumas. Dicha multa será acumulable con la ejecución forzada específica y la indemnización por los daños y perjuicios que la incumplidora pudiera haber irrogado. -------------------------------------------

DÉCIMO: La parte promitente cesionaria declara conocer y aceptar que: a) la suma de dólares **** establecida en la cláusula primera de este contrato, es el importe máximo que el Banco se obliga a ofertar en el acto de remate por el bien a subastarse; b) por encima de esa cantidad, el bien a subastar podrá ser rematado libremente por cualquier otro postor; c) salvo acuerdo de partes, el precio fijado en esta promesa determina irrevocablemente el precio de la cesión prometida; y d) en caso que de la subasta resulte una suma inferior al precio, dicha circunstancia no dará derecho alguno a la promitente cesionaria a solicitar rebaja, reducción, o descuento de ninguna índole. ----------------------------------

UNDÉCIMO: Si se operara la resolución del presente contrato, las reparaciones, refacciones, sustituciones, reposiciones y demás  mejoras que se hubieran realizado en los bienes subastados, quedarán en beneficio de la propiedad, sin que la parte promitente cesionaria pueda reclamar ningún derecho a indemnización de especie alguna, ni proceder al retiro de los materiales, repuestos y accesorios empleados en las mismas. -----------------DUODÉCIMO: La mora en el cumplimiento de las obligaciones pactadas se operará de pleno derecho, sin necesidad de interpelación judicial o extrajudicial de clase alguna, por el solo vencimiento de los plazos pactados, o por la realización u omisión de cualquier acto o hecho que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo estipulado. -----------------------------------------DÉCIMO TERCERO: Las partes constituyen domicilios especiales en los indicados como suyos en este instrumento. ----------------------------------------

DÉCIMO CUARTO: La parte promitente cesionaria: a) declara conocer y consentir expresamente que el presente compromiso de cesión de derechos de mejor postor, y el pago de su precio, están absolutamente desvinculados de la escrituración judicial de los bienes a rematarse, en cuanto a eventuales irregularidades y/o insuficiencias de documentación, adeudos fiscales o tributarios de cualquier clase, su estado de conservación (si es inmueble agregar: así como la presencia de ocupantes a cualquier título); b) asume por su cuenta y cargo exclusivo las regularizaciones, pagos, ejercicios de acciones que por todos los conceptos enumerados pudiera corresponder; y c) exonera expresamente al Banco de cualquier reclamación y/o responsabilidad referida a tales conceptos. ------------------------------------DÉCIMO QUINTO:  Se conviene la indivisibilidad y (cuando corresponda) la solidaridad pasiva de todas las obligaciones contraídas por la parte promitente cesionaria. -----------------------------------------

DÉCIMO SEXTO: El presente contrato se resolverá sin responsabilidad de las partes, en el caso de que el Banco no resulte ser el mejor postor en la subasta. En tal situación, las sumas entregadas hasta esa fecha le serán reintegradas a la parte promitente cesionaria, sin intereses de clase alguna,  siempre que no tuviere otras deudas con el Banco. En dicho caso, la parte promitente cesionaria faculta expresamente  el Banco acreedor a imputar la suma a devolver con las obligaciones adeudadas, en la forma que estime más conveniente. -------------------------

DÉCIMO SÉPTIMO:  La parte promitente cesionaria no podrá ceder los derechos emergentes del presente compromiso sin consentimiento por escrito del Banco.

DECIMO OCTAVO. Las partes solicitan al Escribano **** la certificación de  sus firmas.

